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Bouwjaar 1850
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Perceeloppervlakte 148 m?
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ALGEMENE OMSCHRUVING

Zuidsingel 47, 3811HC Amersfoort ( Gemeentelijk Monument)

Woonhuis, tuin, schuur en achterom.

Op een van de mooiste locatie van Amersfoort gelegen (een zeer karakteristieke locatie tegenover de
Muurhuizen) stadswoning met tuin, stenenschuur en achterom, uitkomend aan de Sint Andriestraat. Aan de
voorzijde een geweldig uitzicht op de gracht, dieventoren. vanzelfsprekend zijn alle voorzieningen en de
gezelligheid van de oude stadskern binnen handbereik, terwijl de woning wel rustig is gesitueerd.

De indeling is als volgt:

Entree, hal, meterkast, garderobe, toilet, woonkamer, parketvloer, trapkast, openhaard, openslaande deuren,
open keuken (voorzien van apparatuur) ruime achtertuin met stenen schuur en achterom.

1e verdieping:

Overloop, badkamer met bad, douche en vaste wastafel-vloer en wandtegels, CV ruimte /bergruimte, ruime
slaapkamer (voorheen 2).

2e verdieping/zolder:

Ruime open zolder voor zien van Velux dakramen.

Indeling:
Begane grond:

Eerste verdieping:
1e Verdieping:

Overige verdiepingen:

Tuin:

Achtertuin met stenen schuur en achterom:
Balkon:

Overige details:
Monument:

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt

~ | - r—\j 10 echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
n"': (.“] |< (.-.r ﬂ (.} r L |J anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Object gegevens:

Soort object

Soort bouw
Bouwjaar

Totaal aantal kamers
Aantal slaapkamers
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Details:

Ligging
Energielabel

Verwarming

Schuur/berging

Garage

Buiten:

Aanwezig

Soort

Tuin aanwezig
Tuin diepte/lengte
Tuin breedte

Kwaliteit

Locatiegegevens:

Adres
Postcode / Plaats

Kadastrale object

KENMERKEN

Woonhuis
1

1850

2

1

126 m?
148 m?
451 m?

Aan het water
B

Centrale verwarming,
Mogelijkheid voor open haard

Ja
Achtertuin

Ja

Goed onderhouden

Zuidsingel 47
3811 HC / Amersfoort
Amersfoort / E / 8529

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt

echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Object&co

Informatie bij het rapport

Olbject&co Mederland BY heefl een NEM 2580 gebaseerd mestrapport samengesteld, waarin de
gebrulksoppendakies gesplitst per woonlaag en'ol bijzondere rulmten zijn aangegeven.

Het meetrapport |5 opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebrulksoppendakte Wenkngen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn HEM 25802007 ML "Opperviakten en inhouden van gebounwen =
Terrsen, definities &n bepalingsrmethadern, intlutied hat correctietlad NEN 2580 20070C1 : 2008,

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

+  De meting heeft plaatsgevonden op & maart 2024 waarblj de maatepering van alle rulmten ks nagemeten
en genateerd alsmede gecontrobeerd op gebruiksfunctie:

= Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met sen nazsigelegen binnenruimue, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehowden;

*  Opde solderverdieping |s er eventues| rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

vergorzaakt door de schuine dakdijn,

Object&eo Mederland BY heeft de navolgende viceropperviakien en inhoud vastgesteld:

Bruto vioeropperviakte - Waning 163,90 m*
Bruto vioeropperviakte - Geheel Perceel 175,60 m*
Gebruiksoppendakien) - Wonen 125,80 m*
Gebruiksoppendakteln) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m*
Gebruiksoppendakieln) - Gebouwgebonden buitenruimte{n) 0,00 m*
Gebruiksoppendakien] - Externe bergruimtein) 8,50 m*
Bruto inhoud - Woning 450,76 m’
Bruto inhoud - Geheel Percesl 490,03 m!

Happort opgemaakt door Marie van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.
Op locatie gecontraleerd en ingemeten joost Pleterse op & maart 2024,

Hibwitrsanm, 7 maart 2024
e
Irgg. Mario van Essen

Object&eo Mederland BY

BEMI / NEN 2580 meetrapport / waw.objectenceo.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de viseroppendakie en inhoud i uitgegaan van de acluele Mestinstrecties
Gebrulksopperviakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de MEM 2580:2007 ML, inzake
‘Oppendakien en inhouden van gebowsen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inchuskel het correctieblad
C1:2008 en voor zover rebevant confom de MTA 2581 ‘Opstellen van mestrapporten volgans MEN 2580,

Hiergnder een beknopte vitheg van di bovenginogmds norm, mits er sprake is van relevantie 1ol dit rapport. YVoos
de cormplete tekst dient u de nosm be rasdplegen alsrmede de hiervan Mgeleide “Meetinstrudie bepalen
gebeulksoppendakie woningen wolgens NEN-25807 en de “Meetinstructse bepalen brute inhoud woningen volgens
MEM-2580" In de actuele versies vastgesteld door MM, YBO makelaar, VastgoedP RO, Vereniging MNederlandse
Gemeenten en de Waarderingskamer,

Brutovioeropperviakte (BVO)

D brugeedoeropperdakie van sen muimde, of van &en groep van ruimben, is de oppendakie gemeten op
vicernteeau langs de buitenomirek van de cpgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of esn

groep van rulmten cmhullen,

= Bij bepaling van de BYO wordt nlet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppendakte die groter
dan of gelijk ks aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer),

« Indien binnenmuimie an een sanpalende binnenruimte grénst, moet worden gemeten 1ot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie,

= |ndien een gebouwgebonden buitenreimie aan een binnenruimbe grenst, moet het grondwlak van de
scheldingsconstructie volledig worden toegerekend aan hiet BV van de binnenruimte,

Gebruiksopperviakte (GO)

D pebruiksoppervakte van een ruimte, of van een groep van ruimben, i dé opperviakte gemeten op viternheau
tussen de epgaande schesdingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten emhullen.

Eij de bepaling van de GO wardt niet meegerekend:

=  Een vide indien de appendakte daarsan greter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

=  Constrectieve delen aoals dragende binnenmuren en (lelding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommien of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan keiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

« Ruimten met beperkie stahoogte; dit is de oppendakie van vioeren, waarbowen de netbo-hoogie kleiner is dan
1,50 meter, met ultzondering van viperen onder trappen.

EBMI/ NEN 2580 meetrapport / vwatw. oljecienconl
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Gebruiksopperviakte: Overige inpandige ruimte

Een ruirmten) is overig inpandige ruimisn) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

= Het hoogste punt hoger dan 2 meter ks, maar het aaneengesioten cpperviak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« [ ruimte{n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimten). bipoorbeeld een fietsenstalling. een garage of
een miel e belopen rolder;

«  Ersprake is van een bergzolder dat wil 2eggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nistvaste trap endol
een rolder met orvoldoende daglicht (raamoppendakte kleiner dan een hahe vierkante meter,

In twijfelgevalien worden de ruimte gerekend als woonruimte, Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruirmte,
panr.ry, Eitchenette, Ov-ruimie, vaste kast en melerkast wonden allen EEFEH.EI"HH als Woonmnuime,

Buitenruimten

De MEM 25380 kent diverse definities voor buitenruimben. Vanuit een prakitsch oogpunt is in dit meetrapport de
oppendakie van buitenruimten zoals balkons en patio's vastgesteld op basis van de netto opperviakte.

Een ruirmte(n) is gebowagebonden buitenruirnteln] indien deze ruimten) niet of slechts pedeeltelijk is omsloten
daar vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heefi. Denk hierbd aan een balkon of dakterras. In
gewal wvan een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de Bowwconstructie van de woning, ook als gebowwgebonden buitenruimtein) be
worden beschouwd. Dit is een withondering op de algemens regel en NENI580,

Voor het bepalen van de gebriksopperviakte van gebouwgebonden bultensuimte wordt onderscheld gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte rulmte;

»  Bij overdekte gebovwgebanden buitenruirmte wordt de opperviakte gemeten tof de verticale projectie van de
overkapping

=  Bi niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tof de opgaande
scheldingsconstrudie, bijwoorbeeld een hel, dak-opstand of rand van de vcerconstructie.

Een ruirmte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeslde muur is met het hoofdgebouw en de ruimien)

alleen berelkbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruismiein) nooit een woonfunctie kan
hebben, Externe bergruimtedn) worden volledig ingemeten, dit voor aover op lecatie toegankelijk,

EBMI/ NEN 2580 meetrapport / vwatw. oljecienconl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een opperviakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoernd, is deze oppendakte uitsluitend
indecatief bedoeld,

Yoor het exact vaststellen van de oppendakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde
landrmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bowenstaande definities en uitleg 2ijn een verkorte samervatting van de actuele Meetinstrudties en de NEM 2580,
Indien u de volledige contest wenst te weten verzoeken wij om deze Instructies en de norm te bestuderen.

BEMI / NEN 2580 meetrapport / waw.objectenceo.nl A
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2.15m

320 m

2.60 m

PLATTEGRONDEN

Zuidsingel 47 - Amersfoort
Begane Grond

6.5 m -
i
woonkamer
h=2.83m

791 m

keuken

223 m - 423m -

D plabiegrondan 7jn geproducesrnd voor promoioneks Goalesnden en lar indicaka
Aan de plalbegronden kunnén geen rechbén wonden onllesnd
= Wy obpBciancouni
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240 m

PLATTEGRONDEN

Zuidsingel 47 - Amersfoort
Berging

- 353m -

2.40m

. 1523 m

D plattegrendan zijn geprodusaand voor pramaobianeis doaslpinden an e indicabia.
Aan di plattegronden Kunnen geen rechlen worden ontlegnd
L waes objecienco.nl
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Zuidsingel 47 - Amersfoort
Eerste Verdieping

-— 210 m—— 130 m —=

235m

273 m
T892 m

438 m

e 210 M

De plattegronden zijn geproduceend voor promationebe doeleinden en ter indicalia.
Aan da plathegronden kunnen gean rechisn wonden antleend
£ v objectenco. nl
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Zuidsingel 47 - Amersfoort
Perceel
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6.22 m

PLATTEGRONDEN

Zuidsingel 47 - Amersfoort
Tweede Verdieping

6.58 m

.22 m

-4.38 m

-———210m

D plaltegronden zijn gepooducaend voor promatianele dosleinden an e indicabia.
Aan de platbegronden kunnen geen rechien worden ontieend
ey objectenco.nl
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1.Wanneer ben ik in onderhandeling? U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door
een tegenbod te doen. U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er over een bod onderhandeld wordt? Dat mag. Een
onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten of er
meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook
met meer dan een gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben.
Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. Een
belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de
eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou
het overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? Het antwoord is ja. Indien
de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod, dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van
de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand? Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (dat
zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan
moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten
worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.
Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van de koop, zijn
de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. EEMLAND-MAKELAARDIJ vraagt de koper
altijd een aanbetaling van 10% te storten bij de notaris of een bankgarantie te regelen.

5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied? Het antwoord is nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog
beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. EEMLAND-MAKELAARDIJ
033-4701462 | info@eemlandmakelaardij.nl

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 25
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6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? Ja, dat mag. Soms zijn er zo
veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat
geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken
en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben
alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar
eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. De makelaar vraagt een “belachelijk hoge prijs voor een woning. Mag dat? De verkoper bepaalt waarvoor hij
zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen. Ook of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Wanneer verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop.

8. Wat is een optie? Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van de koop,
maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog
wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrecht het begrip “optie” gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere
partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die een woning bezichtigt of als ik de
eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling
gaan? Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig
wanneer u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dit kan veel teleurstelling voorkomen.
Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”’? Nee, voor rekening van de koper komen de kosten die de
overheid en de notaris berekenen voor de overdracht van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van
de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Wanneer de verkoper een
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het
kan daarom voor de koper eveneens van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 26
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BINNEN KIJKEN?

Neem contact met ons op voor een vrijblijvende bezichtiging. Met één van onze makelaars kunt u het huis op uw gemak
bekijken. Tijdens de bezichtiging ontvangt u een uitgebreide brochure.

BINNEN GEKEKEN?

Wij zijn benieuwd naar uw reactie, zodat we ook onze opdrachtgever op de hoogte kunnen houden over de verkoop van
zijn woning. Het is mogelijk een woning voor een tweede keer te bekijken, wellicht met een aankopend makelaar.

FINANCIERING

Wij willen u graag goed en duidelijk informeren, ook wanneer het gaat om de financiering. Aan de hand van uw gegevens
kunnen wij vrijblijvend voor u laten berekenen of een bepaalde aankoop haalbaar en verantwoord is. Neem contact met
ons op voor het maken van een vrijblijvende afspraak.

WAARDEBEPALING EIGEN WONING

In uw zoektocht naar een nieuwe woning is het prettig om te weten wat de waarde van uw eigen huis is. Voor een
vrijblijvende, kosteloze waardebepaling kunt u met ons contact opnemen.

U BENT VAN HARTE WELKOM!

Eemland-Makelaardij, Postbus 1234, 3800BE Amersfoort, Bezoekadres: Zuidsingel 49,
3811HC Amersfoort, Tel:033-4701462, Mob:06.534.30.793
E-mail:inffo@eemlandmakelaardij.nl

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 27
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